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Sammanfattning

Det kommunala bostadsbolaget Byggebo i Oskarshamn har visat intresse for att infora individuell
matning av virme och varmvatten i sina fastigheter. Denna studie har darfor genomforts for att
visa pd olika teknikers for- och nackdelar, ungeférliga kostnader, besparingspotential vid
inférande av mitning samt ge lite erfarenheter fran bolag som har anvént sig av tekniken sedan
tidigare. En undersokning har dven gjorts rorande métning av el som syftar till att minska
kostnaderna for hyresgésterna.

Att mita virme och varmvatten dr ndgot som intresset har dkat for under senare ar. Detta beror
dels pa att energipriserna har dkat och dels pa att man vill skapa ett rittvisare boende for
hyresgésterna. En annan anledning &r ocksé att det med stor sannolikhet kommer att stéllas krav
pa mitning framover.

Som det ser ut idag sa anvénds tvd olika tekniker, métning av tillférd virme (kWh) och
komfortmétning (temperaturméitning).

Argument som talar for méitning av tillford virme ar att man da betalar for det som verkligen
tillfors ldgenheten, vilket ur pedagogisk synpunkt ar viktigt. Metoden ar dessutom vedertagen i
ovriga Europa. Nackdelar dr exempelvis att den inte tar hinsyn till virmestrommar mellan
lagenheterna vilka kan vara stora och att brister i klimatskdrmen drabbar hyresgisten och inte
hyresvérden.

Komfortmitning innebaér istillet att rumstemperaturen méts och energikostnaden fordelas efter
den temperatur man har. Fordelar med detta ar att hyresgisten betalar for den komfort man har
och virmekostnaden paverkas inte av virmestrommar mellan ldgenheterna. Nackdelar &r
exempelvis att ett onormalt vidringsbeteende drabbar hela kollektivet och inte bara den som
vadrar mycket.

Ingen av metoderna ér alltsa 100 %-igt réttvis ur fordelningssynpunkt, men att ha ndgon typ av
fordelning kan dndé tyckas vara mer réttvis dn att inte ha ndgon fordelning alls. Att méta
varmvatten ar ddremot bade mer réttvist och ger normalt sett d&ven en storre minskning
procentuellt.

Niér det géller kostnader for att installera systemet sa varierar detta mycket beroende pa vilken
tekniknivd man viljer. Ett enklare system kostar omkring 4000-6000 kr per ligenhet, men ska
hyresgisterna kunna folja sin egen forbrukning via en display eller kunna reglera temperaturen i
lagenheten fran en central sa blir det dyrare, upp till 10-15 000 kr per ldgenhet.

Besparingspotentialen vid inférande av individuell métning ligger av erfarenhet pad omkring 10-20
% for varme och 15-30 % for varmvatten.

Idag mits elen i Byggebos ldgenheter med separata métare till varje ldgenhet anslutna till
Oskarshamn Energi. Detta innebar att varje ldgenhetsinnehavare betalar fasta avgifter till bolaget.
Bostadsbolaget Allbohus i Alvesta ér ett exempel dir man sjélv har tagit dver métarna till
ligenheterna och endast betalar en fast avgift for fastighetsmitaren till nitbolaget. Atgirden
innebér lite mer administrativt arbete eftersom elkostnaden ska fordelas, men man sidnker
totalpriset pa el for hyresgédsten. Genomfor Byggebo motsvarade i exemplet hus 10 pa Karlsborg
minskar den rliga kostnaden med 38 500 kr {for hela huset. En merkostnad blir det for ett hogre
fastighetsabonnemang och vissa administrativa kostnader och totalt sett far dessa kostnader alltsa
inte overstiga 38 500 kr per ar om det ska vara l6nsamt.
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1 Bakgrund och syfte

Att méta virme och tappvarmvatten individuellt 1 flerbostadshus har pd senare ar blivit allt mer
intressant. Det finns flera anledningar till att ha individuell métning, exempelvis har
energipriserna okat stadigt pd senare tid och med individuell métning 6kar motivationen att
minska sin energianviandning eftersom hyresgisten far betala for komforten i lagenheten.
Dessutom ér individuell métning ett steg i ritt riktning nir det géiller rattviseaspekten. Idag betalar
hyresgisterna efter schablon och det kostar lika mycket oavsett om man ir ensamstaende eller om
man &r en langduschande storfamilj.

Oskarshamns kommunala bostadsbolag, Byggebo AB, har intresse att installera individuell
matning 1 nagra fastigheter och for att fa en bild av olika tekniker och erfarenheter gérs denna
studie.

Ett sitt att minska elkostnaderna for hyresgésterna ar att fordndra el-abonnemangen 1
fastigheterna. Det finns for och nackdelar med detta och for att fa en bild av detta vill Byggebo
dven gora en fallstudie pé en fastighet.

Syftet med denna studie &r alltsa att beskriva olika tekniker och visa exempel pé individuell
virme- och vattenmétning samt visa pd mdjligheter med att fordndra elmétning/el-abonnemang i
flerbostadshus.
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2 Matning av varme, varmvatten och el

2.1 Allmént

Individuell mdtning av el och varmvatten dr en del i att minska energianvéndningen i
flerbostadshus, men innan man kommer hit bor fastighetségaren se till att virmesystemet ar vél
injusterat eftersom detta ger vil sa goda besparingar. | ett forsta steg justeras varmesystemet in for
att sanka returtemperaturen, dvs se till att AT Okar. Nista steg ar att reglera pumpar sa att flodet
anpassas efter trycket i systemet och forst i tredje hand bor virmesystemet justeras med hjilp av
referensgivare eller da allra helst givare i1 varje lagenhet.

Intresset for att méta virme och varmvatten i flerbostadshus &r ndgot som har okat, och under de
senaste aren har omkring 15 000 ldgenheter runt om i Sverige fatt individuell métning. Det finns
idag ingen lagstiftning om individuell métning utan de installationer som hittills gjorts ar pa

frivilliga grunder. I andra ldnder finns det krav pa métning, exempelvis 1 Tyskland och Danmark.

Det finns flera fordelar med att méta energianvdndningen pa lagenhetsniva. Det viktigaste &r att
hyresgésternas medvetenhet om energianvéndningen okar vilket i de allra flesta fall leder till att
energianvandningen minskar. De erfarenheter som finns idag visar pa att virmebehovet minskar
med omkring 10-20 % och att varmvattenforbrukningen minskar med 15-30 %' . Hur mycket
viarmebehovet minskar beror dock till stor del pa husets skick. Erfarenhetsméssigt ér
besparingspotentialen och 16nsamheten storre i dldre hus, framforallt hus byggda innan 1980. I ett
nybyggt hus som ér vilisolerat och som redan har lagt ett virmebehov ar potentialen mindre,
varmvattenforbrukningen dr ddremot intressant att &ven maita 1 nyare hus eftersom den inte direkt
ar knuten till husets alder utan mer beror pa hyresgésternas vanor.

Andra fordelar med att mita energi i ldgenheter &r att ligenhetsboendet blir mer “villalikt” —
hyresgésten kan alltsa paverka sina egna kostnader. Energianvindningen kan skilja mycket mellan
olika ldgenheter och med individuell méitning slipper man betala for andras sloseri.

Det finns dock bade for- och nackdelar med de médtmetoder som finns idag. Denna studie tar upp
vissa av dessa och ger en dverblick av vilka métmetoder som finns samt ger exempel péd
erfarenheter fran fastighetsdgare och hyresgéster.

2.2 Varfor vdrmen inte méts i Sverige

I flera andra lander i Europa fordelas virmekostnaderna pa lagenhetsniva redan, och detta ar
delvis en konsekvens av ett EU-direktiv (93/76/EEG) som syftar till att begrénsa
koldioxidutsldappen.

Anledningen till att Sverige inte har arbetet for att infora obligatorisk métning &r att vi anser att vi
har ett bra bostads- och lokalbestdnd med bra fungerande ventilations- och varmesystem.
Dessutom har energipriserna i Sverige varit mycket 1aga i jamforelse med andra lédnder.

Sverige har heller inte tvingats infora métning pd grund av direktivet, vilket beror pé att
majoriteten av flerbostadshusen och lokalerna virms med fjarrvirme som till stor del produceras
med biobrénsle. Koldioxidreduktionen skulle dirmed bli mycket liten.

" Individuell métning i svenska flerbostadshus — en ldgesrapport P11835-2. Energimyndigheten 2003
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Direktivet (93/76/EEG) har numera upphévts och en utredning ska istéllet tillsédttas for att utreda
hur ett nytt direktiv (2006/32/EG) ska genomfOras i Sverige. I dagsldget dr inget beslutat och det
finns heller inget som tyder pa att nagot av de tva olika system som finns pa marknaden kommer
att missgynnas eller gynnas till f5ljd av direktivet”. Det som kommer att vara viktigt 4r snarare att
kostnaderna ska fordelas pd ett effektivt sitt och d& far nyare och béttre tekniker inte begrédnsas.
Med stor sannolikhet kommer det att stéllas krav pd individuell métning i flerbostadshus inom en
inte alltfor avlagsen framtid, men det r i dagsldget inte klart hur det kommer att tillimpas om tex
bara nya fastigheter ska utrustas eller om dven befintligt bestand ska forses med mitare.’

2.3 Lagliga aspekter vid individuell métning

I ett kund-leverantor forhallande ar det hoga krav pd matnoggrannhet. Mitarlagstiftningen géller
dock inte i en hyresfastighet om hyresvirden fordelar kostnaderna pé de enskilda hushéllen, men
det méste ske pa ett sétt som hyresgisterna kan acceptera. Hyresgéstforeningen har dirfor en
viktig roll i denna process.

2.4 Vad hdnder med forbrukningen vid métning®

Vid inférande av mitning av varm och kallvatten okar viljan att hushélla eftersom hyresgésten ser
vad det kostar. Med virmemadtning far de boende sjdlva vilja hur varmt de vill ha och
fastighetsidgare brukar da ge hyresgisten mojlighet att ha upp till 24-25 grader i ldgenheten.
Nackdel med detta dr att framledningstemperaturen maste hdjas vilket ger ndgot hogre forluster i
systemet.

En forklaring till att det blir virmebesparingar 1 samtliga hus dér individuell méitning inforts &r att
det inte finns perfekta virmesystem. Med ett perfekt system ska varje radiator fa ritt mangd virme
for att hlla 21 grader inomhus. Detta dr mycket svért for fastighetsforvaltaren att uppfylla, men
med métning tar hyresgésten over en del av detta ansvar och ser till att ldgenheterna inte blir
overtempererade. En annan forklaring till att virmebehovet minskar i ldgenheterna é&r att
hyresgisterna blir forsiktigare med att vadra. Istillet for att Gppna fonstret sdnker hyresgisten
troligtvis pa termostaten istéllet om virmen kostar pengar. Likasd minskar risken att dorrar till
inglasade balkonger, som ofta anvénds som “extrarum”, star dppna.

Besparingspotentialen for virme ar storre 1 hus med daligt injusterat virmesystem och med
individuell métning tar hyresgésten 6ver rollen som injusterare och sénker pa sa vis husets
viarmekostnader. Besparingspotentialen dr dven storre i dldre hus uppforda under 70-talet och
tidigare. Hus byggda efter detta dr béttre isolerade och det &r av den anledningen svarare att rakna
hem en investering.

Anvéndningen av varm- och kallvatten &r néra kopplat till varande och det har visat sig att infors
métning pa varmvatten minskar dven kallvattenforbrukningen. Det skulle ddrmed kunna vara
onodigt att méta kallvattenforbrukningen. Det som missas om kallvattenet inte méts &r till
exempel lackande toalettstolar som da drabbar alla hyresgister.

* Muntlig kommentar, Lennart Berndtsson HSB 2006-10-04
3 Muntlig kommentar Henrik Karlborg, Swedac, 2006-10-26
* Individuell matning i svenska flerbostadshus — en ldgesrapport P11835-2. Energimyndigheten 2003
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For att lyckas med inforandet av métning i ldgenheterna ar information till hyresgésterna mycket
viktigt, dels innan sa att de vet hur mycket de kan péverka energianvdandningen och dels under
tiden. Detta eftersom det finns tendenser till att incitamenten till att spara minskar om hyresgéisten
inte fortlopande pdminns.

3 Olika tekniker

3.1 Individuell médtning av vdrme
De metoder som finns for att mita virme r°:

e Mitning av tillférd virme fran varmesystemet till respektive ldgenhet
Har finns tva olika metoder;
- virmemaitning (kilowattimmemétare)
- radiatormétning (’fordelningsmaétare”)

e Mitning av rumstemperaturerna i varje ldgenhet

Viarmemadtning och radiatormédtning ar forhallandevis lika ur den synvinkel att de tar hiansyn till
hur mycket energi som tillférs ldgenheterna. Vid métning av rumstemperaturerna tas daremot inte
hénsyn till detta utan blir istillet ett métt pa komforten i ldgenheten, dvs ju hdgre temperatur
hyresgésten vill ha ju mer far han eller hon betala.

Den vanligaste metoden i Europa ér radiatormitning (fordelningsmétare) som méter pa varje
radiator. Det finns didremot skillnader i hur matviardena anvénds 1 olika ldnder, en viktig fraga &r
exempelvis om hyresgister ska kompenseras for att deras lagenhet &r placerad pa ett ur
viarmesynpunkt ofordelaktigt stélle i huset vilket gor att den drar mer vdrme. I Sverige finns ingen
standard for detta.

Ingen av metoderna, tillford virme” eller “rumstemperatur”, &r perfekta ur rattvisesynpunkt, men
bada kan anvindas for kostnadsfordelning.

3.1.1 Olika tekniska nivaer pa system

Det finns mer eller mindre avancerade system som kan anvéndas i lagenheterna for redovisning
mot hyresgisterna. Med de enklaste systemen dr informationen som hyresgésterna kan utlésa i
lagenheterna begrénsad och vill man sénka temperaturen gors det pd radiatorernas termostater.
Informationen som fis kommer oftast via hyresavin dir avstimning sker 1-4 gnger per ar, men
det gar att ha oftare. Det finns 4ven mer avancerade system som styrs fran en central i varje
lagenhet. Detta innebdr att varje hyresgést pa ett enkelt sétt kan reglera temperaturen och folja sitt
viarmebehov via en display alternativt via Internet. I detta kan det dven ingé en sé kallad
sparknapp som kan tryckas in ndr man inte 4r hemma vilket sédnker temperaturen i ldgenheten. Ett
mer avancerat system ar sjdlvklart dyrare, men det dr ocksd mer uppskattat av hyresgésterna och
aven effektivare ur den synpunkt att besparingen blir storre. Detta kan forklaras med att
hyresgisterna enklare kan hantera systemet och de fir 4ven en snabb feedback.

> Boverket. Individuell métning av virme och varmvatten i ligenheter. Projekt 22101/311/5111
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3.1.2 Studie ur rattvisesynpunkt

En studie® gjordes 2003 for att utreda energitekniska aspekter for de bada métmetoderna.
Analysen genomfordes med hjilp av simuleringsprogrammet IDA Klimat & Energi. Olika
faktorers inverkan pa en ldgenhets energikaraktéristika studerades och simuleringarna har visat att
de viktigaste faktorerna for virmebehovet dr rumstemperaturens borvarde, vadringsmonstret samt
uteklimatet. Mindre viktiga faktorer var byggnadens virmetekniska standard, lagenhetens
placering i byggnaden och intern virmegenerering i form av hushéllsel. Man fann dven ett mycket
tydligt samband mellan rumstemperaturen och virmetransporten till/frdn grannlédgenheterna som
kunde uppgé till samma storlek som radiatorvirmeanvindningen. Forfattarna till rapporten
papekar att diskussionen om individuell méitning 1 Sverige mycket handlar om réttviseaspekten,
men man maste ocksd komma ihég att alla former av individuell midtning minskar totala
virmeenergianvindningen sa linge temperaturen i en enda ldgenhet sjunker.

3.2 Maétning av tillférd vdrme
Varmematning och radiatormatning

Det traditionella séttet att mita virme pa dr med virmeméngdsmaétare dar en flodesmitare och
temperaturgivare ger underlag for att berdkna tillford energi i kWh. Denna metod anvinds framst i
nybyggda hus eller vid ombyggnad dé& virmesystem byts ut eftersom det forutsitter att varje
lagenhet fér sin virme fran en punkt.

I hus dir vdarmen fordelas med flera vertikala virmestammar anvénds istillet radiatormétning.
Denna teknik hdrstammar fran avdunstningsméitarna som anvindes forr. De nya métarna &r
elektroniska och monteras pa radiatorerna och programmeras efter radiatorns egenskaper. Vid
denna typ av médtning fis inga mitviarden i kWh som med virmemétning utan méitarna ger en
fordelningsnyckel som ligger till grund for debiteringen.

Till systemen finns teknik som mdjliggér kommunikation med radio eller trdd som gor att
fastighetsdgaren kan hdmta in underlag for debiteringen. Radiosédndarna drivs vanligtvis med
batterier och dessa har en livslangd pd omkring 10 &r.

Med denna teknik tas ingen hansyn till om ldgenheten har ett ofordelaktigt lage, till exempel s&
kréver en hornldgenhet mer uppvarmningsenergi dn en ldgenhet mitt i byggnaden. I exempelvis
Schweiz och Danmark anses det att en hornlégenhet inte ska behdva kosta mer och kostnaderna
justeras darfor efter lagenheternas lage. P4 samma sétt tas 4ven hansyn till om gratisviarme fas fran
friliggande varmestammar. Ur pedagogisk synvinkel gentemot hyresgésten dr kompensering
mindre bra eftersom vérdet pd métaren skiljer sig frdn det som debiteringen grundar sig pé. I
Sverige anvinds bade justerade och ojusterade virden.’

® Individuell virmemitning i flerbostadshus — Nagra energitekniska aspekter pa métning av tillford virmeenergi
respektive rumstemperatur. Rapport EFFEKTIV 2003-05

" Boverket. Individuell mitning av virme och varmvatten i ligenheter. Projekt 22101/311/5111
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Nedan redogdrs for- och nackdelar med metoden att "méta tillford virme”. Kélla: Lennart
Berndtssons rapport fran 1999®

Fordelar

= Maitningarna avser tillford virme, vilket kan tyckas vara det som ska médtas, om man skall
fordela varmekostnader.

Radiatormétning &r mojligt i alla hus med radiatorer
Fonsterviadring ger hogre virmekostnader enbart for den som véadrar

Solviarme, hushallsel och annan intern varmetillforsel sdnker virmekostnaderna

R R R

Tekniken med varmekostnadsfordelning med radiatormétning ar etablerad i Europa och
det finns DIN- och CEN- normer for méatutrustningen

Nackdelar

= Virmemingdsmitning (kWh) dr av ekonomiska skél endast mojligt vid nybyggnad eller
storre renoveringar

= Virmestrommar mellan ldgenheter medfor att man kan stjdla virme” fran grannar som
t ex av hédlsoskil behdver ha hog rumstemperatur

= De boende kan sénka sina uppvarmningskostnader genom att manipulera med
ventilationsanldggningen och ddrmed minska luftvéxlingen med risk for hdlsoproblem och
skador pd byggnaden. Vil injusterade ventilationssystem ar ett krav for en rittvis
viarmekostnadsfordelning.

= Lokala brister i klimatskdrmens isolering och tithet drabbar den som bor i ldgenheten 1
form av 6kade uppvarmningskostnader. Fastighetségarens incitament for dtgdrder minskar.

= Korrigering av métvarden for att fa rittvisare virmekostnadsfordelning ar svart att forsta,
varfor de boendes motiv for att spara virme skulle kunna minskas

= I hus med ventilationssystem med forvarmd tilluft (FT) kan vissa lagenheter fa mer virme
“gratis” dn andra

Det finns flera olika systemleverantorer for mitning av “’tillférd virme” och négra av dessa ér
Techem, Brunata, och Minol. Nedan é&r lite kort information frén en systemleverantdr nér det
géller kostnader och funktion.

Samtal med aterforsiljare av Minol-systemet (Bjarne Larsson pd Novo Systems)

Kostnad for systemet ca 4500-5000 kr per ldgenhet. I systemet ingar da fordelningsmétare, varm-
och kallvattenmaitare och ett kommunikationssystem. Pa varje radiator gir det ldsa av vérde for
foregdende ar samt virde for nuvarande forbrukning. Varmebehovet redovisas pa faktura varje
manad, men ekonomisk avstimning gors bara 2 till 4 gdnger per ar. Driftkostnad &r maximalt 230
kr/lagenhet. Systemet har batteridrift (10 ars livsldngd) och radiokommunikation.

¥ Energimyndigheten ER 24:1999, Utredning angéende erfarenheter av individuell métning av virme och varmvatten
i svenska flerbostadshus




Energikontor Sydost ‘ |
H @ EnergygAgency for Souiheus!ySweden SHAR mmmmmm

Funktion: Fordelningsmaitare pa respektive radiator och vattenmaétare skickar vérden till
insamlingsenheter i1 huset (kan finnas flera beroende pa antal ldgenheter), en av dessa fungerar
som master och via gsm tankas virdena till huvudsystemet i Kdpenhamn.

3.3 Meétning av rumstemperaturerna

Alternativet till att mita tillford virme ar att mita rumstemperaturerna, vilket ar ett matt pa
komforten 1 ldgenheterna. Metoden har till stor del tagits fram av AB Helsingborgshem. Denna
metod anvinder ocksa radio eller trad for att fora 6ver méatvarden.

Fordelen med denna metod dr att ldget 1 hyresfastigheten inte paverkar virmedebiteringen,
eftersom hyresgisten betalar for den temperatur han vill ha. En nackdel ar ddremot att systemet
inte tar hdnsyn till 6verdrivet vadrande 1 ldgenheterna, vilket innebér att vill hyresgésten ha en
lagre temperatur i ldgenheten kan det bli sa att fonstret 6ppnas eftersom det dr enklare i stéllet for
att termostaterna justeras pé radiatorerna.

Normalt sett ingar 21 grader i hyran. Onskas hdgre temperatur kostar det extra, men vill man ha
det kallare far hyresgasten tillbaka pengar.

Nedan redogdrs for- och nackdelar med metoden att ”métning av rumstemperatur”. Kélla: Lennart
Berndtssons rapport fran 1999°

Fordelar

= Att fordela virmekostnaderna efter den rumstemperatur (virmekomfort) som de boende
véljer kan upplevas som en rittvis metod

= Det finns inget motiv for de boende att manipulera ventilationsanldggningen
= Virmestrommar mellan ldgenheter mm paverkar ej debiteringen

= Lokala brister 1 klimatskdrmens isolering och tithet drabbar inte den som bor i ldgenheten 1
form av dkade uppvirmningskostnader. Fastighetséigaren har intresse av att atgarda
bristerna.

= Innetemperaturgivarna skulle d&ven kunna anvéindas for styrning av rumstemperaturen om
en sadan funktion installeras

Nackdelar

= Fonstervadring drabbar hela kollektivet med hdgre varmekostnader och inte enbart den
som véadrar

= Solvirme, virme fran hushallsapparater och annan intern virmeutveckling hojer
rumstemperaturen och kan darfor medfora 6kade varmekostnader

= Det finns inga vedertagna normer i Europa for vilka krav som skall stéllas pd komponenter
som anvands for métningarna

= I de fall man kompletterar med teknik som gor att man undviker virmesloseri vid védring
finns risk for hogre underhallskostnader.

? Energimyndigheten ER 24:1999, Utredning angiende erfarenheter av individuell métning av virme och varmvatten
i svenska flerbostadshus
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Det finns dven flera leverantorer av komfortsystemet. Kjell Persson som tidigare arbetade pa
Helsingborgs Hem var den som utvecklade systemet.

Samtal med Boendekomfort AB, dterforsiljare av KAS (Kjell Persson)

Bondekomfort séljer KAS och kostnaden for detta system ligger pa omkring 4000 kr per lagenhet
exklusive moms. Systemet kan médta varmvatten, kallvatten, temperatur och el. I priset ingar
déremot inte vattenmétare och elmétare eftersom priset for detta kan variera mycket beroende pé
mojligheterna att installera sddana. Sjalva métarpriset dr dock cirka 300 kr. For 600 kr till gar det
aven fa en reglering som sténger av radiatorerna om balkongdorren dr 6ppen, vilket minskar
risken for onddig védring.

Funktion: Matvérden fran temperaturgivare och vattenmétare samlas i en minnesfunktion i huset
som skickas till en web i Helsingborg. Harifran kan bostadsbolagen sedan tanka hem virden. I
dagslaget kostar denna tjénst inget, men framdver kan det komma att bli en arlig avgift pa cirka
30-40 kr per ldgenhet.

Niér det giller kommunikationen rekommenderar Boendekomfort att médtvardena skickas via trad
eftersom det kravs batteribyte efter cirka 10 ar med radiokommunikation, och det kan vara svart
att komma at lagenheter eftersom hyresgéster har blivit mer forsiktiga med att sldppa in ménniskor
1 ldgenheterna.

3.4 Individuell mé&tning av vatten

Med individuell méitning av vatten sdtts vattenmaétare pd inkommande vatten till respektive
lagenhet, antingen pé bara varmvattenledningen eller pa bade varm- och kallvattenledning. Finns
det flera matningar till 14genheten krivs det flera méitare, vilket da ocksa blir dyrare.

Individuell métning av vatten baseras vanligtvis pa enbart vattenforbrukning och en kostnad sétts
per kubikmeter for kallvatten respektive varmvatten. Detta fungerar bra i de allra flesta fall om
forutséttningarna ar forhallandevis lika for olika lagenhetsinnehavare, dvs att det dr ungefér
samma avstand mellan de olika tappstéllena i lagenheterna och tappvattenledningen med
cirkulation. I annat fall far ju den som exempelvis bor pa dversta vaningen tappa ur en stor mangd
svalt vatten innan denne far varmvatten. Och dven det svalare vattnet méts ju som varmvatten.

Ett alternativ dr dé att méita bade flode och temperatur och bara ta betalt for det vatten som
Overstiger en viss temperatur, men detta &r mer komplicerat och blir dirmed ocksé dyrare. Ett
annat sitt kan vara att kompensera vid délig varmvattencirkulation, till exempel genom att
reducera priset per kubikmeter.

Nir det giller kostnadsfordelning sa finns det bade rorliga och fasta kostnader for varmvattnet
som ska fordelas pa olika ldgenheter. De fasta kostnaderna kan fordelas med schablon. Den rorliga
delen &r framforallt energi for uppvarmning av vattnet och det &r denna del som bor fordelas. Det
man ska tinka pa dr att det dven atgar energi for att ticka virmeforluster vid varmvattenberedning,
vid varmvattencirkulation och vid varmvattenvirmda handdukstorkar. Dessa forluster kan dock
inga i schablonvirdet.

Investeringskostnaden for att installera en varmvattenmaétare uppgar till omkring 1500 kr, men till
detta behdvs dven ett kommunikationssystem for métvardeshantering. Ska ett bostadsbolag inféra
varmvattenmétning kan det vara lampligt att dven méta virme i ldgenheterna eftersom samma
kommunikationsplattform kan anvindas.
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3.5 El— gemensam huvudmaétare

Idag har de flesta ldgenheter en egen elmitare och varje hyresgist betalar abonnemangsavgift och
elkostnader till sitt energibolag. Med detta system blir elen mycket dyr for hyresgasten. Ett
alternativ dr d4 att sl& samman alla abonnemang och endast ha ett for fastigheten och sedan ha
undermétare till respektive ldgenhet. Pa detta vis minimeras de fasta avgifterna for hyresgisterna,
foljderna blir daremot att den enskilde hyresgésten inte kan vélja elleverantor sjdlv och det blir
mer administrativt arbete for bostadsbolaget eftersom dessa tar Gver el-debiteringen.

Positiva foljder dr att hyresgdsten far en total ldgre elkostnad och bostadsbolaget skapar ett
billigare boende. Att inte kunna vilja elleverantor behover inte vare en nackdel for hyresgisterna.
Vi tvingas idag till att gora manga olika val, t ex teleoperatér mm, men i och med detta blir det ett
val mindre och bostadsbolaget som dé blir en storre elkund kan med stor sannolikhet dven
forhandla priset battre. Bostadsbolaget far dock ett storre ansvar vid eventuella tvister, dvs om
hyresgésten inte betalar mm.

3.5.1 Genomfbdrande

Atgirden genomfdrs genom att elen dras om s att allt gir via en fastighetsmitare. Detta ér
normalt sett inga problem. Undermitare kan sedan ordnas pa tva olika sitt:

1. Ett sitt ar att kdpa loss energibolagets energiméitare (se exempel Allbohus i Alvesta) och
anvianda dessa som undermitare.

2. FEtt annat sitt dr att installera nya undermétare 1 samband med att installation av individuell
méitning av viarme och vatten gors. Det finns da mdjlighet att fa ett enhetligt system som
underléttar vid datainsamling.

3.5.2 Matning av el

I vissa flerbostadshus finns inte individuell métning av el alls utan det ingér da i hyran pé liknande
sdtt som virme och varmvatten gor idag. I detta fall finns &ven goda mojligheter att minska
hyresgésternas energikostnader. Detta enligt samma resonemang som vid métning av virme och
varmvatten, hyresgisten kan paverka sina kostnader och blir dd mer benédgen att spara.
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4 Erfarenheter — Individuell matning

Exempel fran bland annat Allbohus i Alvesta, Viaxjohem, Finnveds bostédder och nagra andra
bostadsbolag med erfarenheter och besparingsmdjligheter.

4.1 Allbohus

Allbohus dr Alvestas kommunala bostadsbolag
som idag har cirka 2000 lagenheter, varav ungefar
1400 ligger i sjdlva Alvesta. Bolaget &r innovativt
och har pa flera olika sétt forsokt minska =
driftkostnaderna i lagenheterna och pé sé vis dven

skapa ett attraktivare boende. Atgirder som
provats dr bland annat individuell métning av
varme och varmvatten och ett koncept som kallas
el 1 hyran”.

[ =ren

4.1.1 Individuell matning av varme och
varmvatten

En av atgirderna har varit att installera individuell métning pa virme och varmvatten, vilket har
gjorts i en helt nybyggd fastighet med 12 ligenheter (Aldermannen) samt i ett fore detta
konvalescenshem (Eksalen) med 17 ligenheter. Ligenheterna i Aldermannen ligger alla i samma
byggnad medan ligenheterna i Eksalen ligger gruppvis med tre till fyra i varje hus. Hyresgésterna
1 ldgenheterna med mitning ar framforallt personer 6ver 50

ar som har salt sina hus.

I varje lagenhet méts kallvatten, varmvatten, virme i kWh
samt el. Anledningen till att Allbohus méiter virmen i kWh
ar dels att fastigheterna dr nybyggda eller nyrenoverade
vilket dé gjorde det mojligt att installera sddana métare,
men ocksd att de tyckte det kidndes bra att debitera verklig
forbrukning.

Bolagets erfarenheter ér bara positiva, och ett stort plus ar
att man slipper klagomal och hitintills har inget negativt
kommit fram fran hyresgésterna. Under forsta driftaret fanns inga
uppgifter om virmebehovet till 1dgenheterna och Allbohus utgick da fran
nyckeltal. Efter ett ar visade det sig att dessa
vérden 14g betydligt 6ver verklig forbrukning,
vilket resulterade i att alla fick tillbaka pengar!
I och med att hyresgésterna fick tillbaka
pengar blev systemet uppskattat och vl
mottaget.

Hyresgésterna har idag en kallhyra och pa
detta har lagts ett schablonvérde for virme och
vatten dér avstimningen sker en gang per ar.
For att informera hyresgésterna om energin
finns en temperaturgivare i ldgenheterna samt
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en display dér de kan ldsa av hur de ligger till. Det finns d&ven mgjlighet att gora en hemsida till
varje hyresgiist s att dessa kan folja sin forbrukning via Internet. An sa linge utnyttjas inte denna
mojlighet eftersom det for narvarande inte finns ndgon efterfragan pa tjansten.

Nagra uppgifter om besparingar finns inte idag eftersom de bada fastigheterna har haft méatning
hela tiden sedan renovering eller byggnation. Det som gér att séga &r att de har lagre forbrukning
per kvadratmeter &n ovriga lagenhetsbestandet.

Investeringskostnad for systemet var omkring 20 000 kr per ldgenhet och denna tas till viss del
hem genom att man har vissa grundavgifter, men framforallt ses investeringen som ett mervérde
for hyresgésterna och ett sitt att skapa ett attraktivare boende.

4.1.2 Andra atgarder

Fastighetsbolaget har 4ven provat ndgot som heter prognosstyrning i ett storre ligenhetsomrade.
Tidigare justerades varmetillforseln i ldgenheterna med hénsyn till den aktuella
utomhustemperaturen. Prognosstyrning innebér att virmen i husen istillet regleras utefter hur
védret ska bli, vilket innebér att risken fOr att dvertemperera ligenheterna minskar. Dessutom har
abonnemangskostnaderna siankts eftersom effektuttaget ar ldgre och jamnare. Tjénsten kops av ett
foretag som fér sina viarden frain SMHI. Allbohus installerade systemet under 2005 i ett omrade
med cirka 350 lagenheter med en total yta pa 24 828 m”.

Under ett &r har energianvindningen minskat med 13 % i omradet motsvarande 27 kWh/m’.

Ekonomisk besparing blev 245 000 kr per ar. (Minskad energikostnad 319 247 kr, kostnad for
prognosstyrning 74 484 kr)

Bolaget har dessutom gjort atgérder for att minska kostnaderna for sina vattenmitare. Detta har
gjorts genom att minsta mojliga mitare valts. I vissa fall har bolaget gétt ner fran exempelvis en
10 m® mitare till tva 2,5 m® mitare. Flodet ar sillan maximalt och momentant klarar métarna ett
hogre flode. En kostnadsbesparing gors eftersom den fasta avgiften ar lagre for mindre maitare.

4.1.3 Eli hyran”

Allbohus borjade med “El i hyran” for omkring sex ar sedan och var bland de forsta i Sverige med
detta. Konceptet innebér att hyresgésterna betalar for sin verkliga forbrukning som tidigare, men
det gors till bostadsbolaget pa hyresavin istéllet for att betalning sker till ett energibolag. 1
Allbohus fall fungerar det pa sa vis att energibolagens energimitare i ldgenheterna kops loss for
en symbolisk summa eftersom energibolaget 4nd4 méste byta mdtarna inom nagra ar, vilket de da
slipper. All el till fastigheten gér numera genom fastighetsmétaren och de dvriga métarna fungerar
som undermitare.

Vinsten med detta dr att de fasta kostnaderna minskar eftersom det bara blir en fast avgift for
huvudmitaren. Fordndringen innebir ocksa att hyresgésterna inte kan vélja vilken elleverantor de
vill ha, men eftersom de far ett 14gre elpris har de inget att forlora pa fordndringen. Vinsterna ar
alltsa att endast en fast avgift betalas, dessutom blir bostadsbolaget en stérre elkund och kan
ddrmed ocksé forhandla om priset béttre och hyresgésterna slipper krdngliga elrdkningar. For
bostadsbolaget tillkommer didremot lite mer ansvar nir det géller matarrevideringar och om det
uppstér tvister, det blir dven lite mer administrativt arbete.

Allbohus har gjort denna fordndring i cirka 95 % av sitt ldgenhetsbestidnd, de fastigheter som inte
omfattas av fordndringen &r framforallt servicehus.

11
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Vid inférandet kridvdes fullmakt frn varje hyresgést, ville inte en hyresgést kunde det alltsd inte
bli ndgon fordndring, men som det ser ut idag har det genomforts i de flesta hus. Energibolagen
var ddremot inte positiva till foréndringen i borjan, men det dr kanske inte konstigt eftersom de
mister inkomster for de fasta avgifterna.

I och med att bostadsbolaget tar Gver debiteringen av elen blir det ingen storre skillnad praktiken
for hyresgésterna. Allbohus tar betalt for en uppskattad forbrukning och avstimning sker en ging
per ar. Framover kommer energibolagen bli tvungna att ta betalt for verklig forbrukning, men
detta berdr inte bostadsbolaget eftersom man inte ér forséljare av el utan bara fordelar kostnader.

4.2 Synpunkter fran fler fastighetsdgare

Intervjuer har dven gjort med négra andra fastighetsbolag. Nedan foljer korta sammanfattningar
fran deras erfarenheter.

4.2.1 Samtal med Jan-Olof Fag pa Finnvedsbostader

Finnvedsbostider har installerat individuell méitning i flera fastigheter, nagra ar helt nybyggda och
nagra dr dldre hus som tidigare har haft direktverkande el. Métning av viarme sker i samtliga fall
med virmeméngdsmaitare och totalt méts varme 1 150 ldgenheter och varmvatten mits 1 190
lagenheter. Ytterligare 130 lagenheter kommer att utrustas med varmvattenmétare inom en snar
framtid, vilket gors i samband med ett stambyte.

Debitering sker idag varje manad. Bostadsbolaget dger systemet sjélva och hanterar dirmed ocksa
all fakturering och avlisning, men detta sker per automatik. Alla métare dr dessutom kopplade via
trad for att slippa batteribyte mm vilket kan bli aktuellt i annat fall. I nagra fastigheter har dven
elmétare installerats som &r kopplade till samma system.

Jan-Olof Fag dr mycket n6jd med systemet och sidger dven att hyresgésterna ar nojda.
Anledningen till att individuell métning inforts dr 1 forsta hand for att ge hyresgésterna en
valmojlighet och pa sa vis skapa ett attraktivare boende, dér hyresgésterna betalar for sin egen
forbrukning.

Nar det géller besparingar och investeringskostnader dr detta mycket svart att bedoma eftersom
installationer har skett i nybyggda hus och det dé inte finns referensvirden eller specificerade
kostnader for installationen. Vad géller energianvidndningen s dr den generellt sett betydligt ligre
per kvadratmeter i dessa hus &én i Ovriga bestindet.

4.2.2 Samtal med Martin Magnusson pa VEAB

Vixjo Energi, VEAB, ska skota métning och debitering (fordelningsmétare) for en
bostadsrittsforening 1 Véx;jo.

Martin Magnusson pa VEAB tycker att man bor stilla sig fragan ”Vad vill man visa hyresgisten?”
innan inforandet. Vidare ar hans erfarenheter att det dr viktigt att forse hyresgisten med
information om att métning sker och att de kan paverka sin energianvdndning. Presenteras
viarmeforbrukning ofta till hyresgésten 6kar motivationen att spara.

I bostadsrittsforeningen véljer VEAB ett avancerat system. Ekonomi mindre viktigt eftersom det
framforallt dr till for att testa och demonstrera. For bostadsritter gors heller ingen justering av
viarmevérdena eftersom det ska avspeglas i ldgenhetens pris.

12
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4.2.3 Samtal med Anders Johansson pa Kalmar Hem

Kalmar Hem installerade Komfortavrdkningssystemet (KAS) ar 2000 och kallvatten, varmvatten,
och temperatur mits. Systemet ar frimst installerat i dldre hus frdn 60-talet, men dven ndgra nyare
fastigheter har fatt systemet. Kalmar Hem kommer dven att prova systemet med fordelningsmitare
i 17 lagenheter, men detta r inte taget i drift &nnu.

Bolagets erfarenheter &r att det fungerar bra enligt forvantningar. Varmvattenmitningen fungerar
bist, bdde bostadsbolaget och hyresgisterna dr mycket ndjda. Temperaturmétningen i
lagenheterna fungerar ocksé bra. Det dnda dr att det kan vara svart att motivera hyresgésterna att
spara pa grund av rittviseproblem, vissa vidrar exempelvis mer &n andra och det paverkar allas
varmenota. Klagomalen pa att det dr for kallt har daremot férsvunnit 1 princip helt.

Det som ingér 1 hyran {for hyresgésterna dr 21 grader och de kan sedan variera temperaturen
inomhus mellan 18 till 23 grader. Avstimning av virme och varmvatten sker varje ménad.
Tidigare gjordes detta tre ganger per ar, men for att hyresgésterna ska fa snabb feedback dndrades
detta.

Besparingar som har uppmitts ligger pd omkring 25 % for varmvatten och 10-15 % pé vérmen.

Investeringskostnaden ligger pa omkring 5-6000 kr per ldgenhet. Blev lite dyrare dn berdknat
eftersom det tillkom en del traddragning.

Kalmar Hems viktigaste erfarenheter dr att hélla god kontakt och informera hyresgésterna, dels
innan mitning inférs men dven under tiden eftersom de behdver pdminnas. I de hus dér nya
installationer sker sitts inte kallvattenmétning in eftersom det dr mindre 16nsamt.

4.2.4 Samtal med Markus Johansson pa HSB Malmo6/Sundsfastigheter

Sundsfastigheter har installerat varmvattenmaitare samt radiatorméatning respektive
varmeméngdsmaitning i fyra fastigheter. Husen med radiatormitning &r byggda —85 respektive —45
och métvirdena i dessa fastigheter viktas med hinsyn till 14ge i byggnaden. Husen med
varmeméngdsmatare dr ddremot byggda pa senare ar, 2003 respektive 2004. Leverantor till
systemen dr Techem samt Ista (fd Viterra)

Erfarenheterna frdn hyresgéster dr bade positiva och negativa, bland negativa reaktioner ar att
vissa tycker att ldgenhetsboende ska vara besvirsfritt samt att riktigheten ifragasitts.

Debitering fungerar pA HSB Malmo genom att hyresgésterna har en kallhyra med ett generellt
paslag och avstimning sker en géng per ar. Ytterligare en gang per ar fis dven en ldgesrapport,
men dd gors ingen ekonomisk justering.

Besparingar har gjorts, men andra atgirder har dven gjorts i samband med installationen och det ar
darfor svart att bedoma specifik minskning.

Installationskostnaderna for systemen har uppgatt till cirka 5-6000 kr (exkl moms) per lagenhet
inklusive métning av varmvatten och driftkostnaderna uppgér till omkring 250 kr per ldgenhet for
métdatahantering mm.

Synpunkter fran Magnus Johansson pa HSB Malmé var att virmeméngdsmétare &r att foredra
eftersom dessa ger faktiska virden pa virmeforbrukningen. En annan kommentar var att det vid
nyproduktion kanske endast ska mitas varmvatten, eftersom husen dr sa pass vilisolerade redan.
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4.2.5 Samtal med Mikael Virdelo pa Hyresbostader i Vaxjo

Hyresbostédder i Vaxjo miter idag kallvatten, varmvatten och temperatur. Debitering sker av kall-
och varmvatten, men beslut har tagits att inte ta betalt efter temperatur i ldgenheterna.
Hyresbostider bestdmde sig for detta eftersom det upplevdes svart med hinsyn till rattvisefragan.

Mitningarna pa kall- och varmvatten har diaremot varit mycket positiva och varmvattenbehovet
har minskat med 20 %.

Debitering av faktisk forbrukning sker pa hyran varje manad for det vatten som har forbrukats.

Installationskostnaderna uppgar till omkring 8-10 000 kr per ldgenhet (exkl moms), men dé finns
ocksé en display i varje lagenhet dar hyresgésten kan ldsa av och hélla koll pa sin forbrukning
sjalv. Investeringen hamtas hem genom att en viss administrativ avgift tas ut.

Synpunkt frdn Mikael Virdelo: Anvédnda sig av samma system och inte blanda flera olika. Ha en
strategi vid inférandet.
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5 Fallstudie "El i hyran” — Hus 10 pa Karlsborg

Hus 10 é&r ett traditionellt flerfamiljshus. Huset har tre vaningar, fem ingédngar med sex ldgenheter
1 varje ingang, totalt 30 ldgenheter. Idag har varje lagenhet en egen elmitare och hyresgisterna
betalar nétavgifter och elavgifter till sitt energibolag. Men genom att fordndra matningen och
istéllet anvénda sig av undermatare till respektive ldgenhet kan hyresgésternas elkostnader
minskas. All el gar d& genom fastighetsmataren och debiteras specificerat pd hyran istéllet.

I och med att all el gér via fastighetsabonnemanget istdllet kommer detta att behova hdjas nagot.
Innan det hojs dr det lampligt att logga elforbrukningen i byggnaden for att ta reda pa hur stort det
verkliga behovet ar. Sannolikheten att alla kunder lagar mat, tvédttar mm samtidigt &r mycket liten.

Abonnemang i fastigheten:
Huvudcentral: 63 A (9452 kr/&r + moms i fast avgift)
Lagenheter: 30 st 4 16 A (679 kr/ar + moms i fast avgift)

Vid forandring uppkommer nya kostnader p4 samma sitt som nagra forsvinner. Nedan
specificeras de viktigaste kostnadsposterna.

Nyva kostnader:

o Kopa loss elmitare fran energibolag (engangskostnad)

e Omdragning av el via huvudmatare (engdngskostnad)

e Loggning av elforbrukning (engéngskostnad)

e Hogre fastighetsabonnemang (16pande)

e Administrativa kostnader, avldsning en gang per ar och fakturering (16pande)

e Mitarrevideringar

Kostnader som forsvinner eller minskar:

o Fast nitavgift for lagenhetskunder 4 30 lagenheter:  30* 679 kr/ar (849 kr/ar inkl moms)
=20 370 kr/ar (25 470 kr/ar inkl moms)

e Ligre overforingsavgift per kWh (minskar med 3 6re/kWh)
e Okade méjligheter att fa bittre elavtal

Enligt lag ska alla elkunder debiteras faktisk forbrukning framover och detta innebér att alla gamla
elmadtare ska bytas ut mot nya fjdrravlésta innan 1 juli, 2009. Om det finns intresse fran
bostadsbolagets sida att genomfora en fordndring av debiteringen &r det dérfor lage att gora detta
innan mitarna byts ut eftersom det dé finns storre mojlighet att ta 6ver de gamla méitarna for en
rimlig summa och anvinda dessa som undermétare. Juli 2009 ir ett slutdatum, for Byggebos del
giller att ndtdgaren Oskarshamn Energi har borjat byta ut métare, och under 2007 kommer dnnu
fler kunder att fa sina métare utbytta. Ska “El 1 hyran”- konceptet anvéndas bor kontakt dérfor tas
med nétforetaget relativt snart.

15



Energikontor Sydost . El e
H @ EnergygAgency for SouiheuslySweden SHAR SMIHARHYEER aok SRV e

Jamforelse

Jamforelse for hyresgésten fore och efter (arsforbrukning 2000 kWh/ar, Oskarshamns Energis
priser, 1-arsavtal géllande 2006-10-26)

Fore* Efter ("El i hyran™)*
Elkostnad inkl. skatter & 128,3 6re/kWh 110,3 6re/kWh
avgifter —> 2566 kr/dr —> 2206 kr/dr
(fast drsavgift blir férsumbar)
Abonnemangsavgift 849 kr/ér -
Nitavgift 16 6re/kWh 12,25 6re/kWh
=> 320 kr/ér => 245 kr/ér
Del av fastighetsabonnemang | 394 kr (for 63 A) X kr =394 kr + merkostnad for ett hogre
fastighetsabonnemang
Totalkostnad 4129 kr/ar 2845 kr/ar + X kr
Besparing - 1284 kr/ar minus merkostnad for
abonnemang

*Kostnader ar inklusive moms

Besparingen per kWh for hyresgésten kan bli upp till 64 6re (1284 kr/2000 kWh) enligt exemplet
ovan, men besparingen ska da tdcka in bostadsbolagets 6kade abonnemangskostnader och de
administrativa kostnader som uppkommer. Eftersom det ar 30 lagenheter far denna kostnad allts&
inte overstiga 38 500 kr per ér (inkl. moms) for Byggebo om det ska vara [onsamt.
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6 Slutsatser och diskussion

Det blir allt viktigare att minska resursanvindningen i samhéillet och att minska
energianviandningen 1 flerbostadshusen ér en del i detta. Ute 1 Europa har det inforts individuell
métning av virme och vatten i relativt stor utstrickning for att minska energianvédndningen och i
nagra lander &r det till och med krav pa det. For Sveriges del har intresset 6kat de senaste aren till
foljd av 6kande energipriser och att bostadsbolagen vill fordela kostnaderna mer réttvist. Det finns
indikationer pa att det kan komma att bli hdgre krav pad métning dven 1 Sverige framdver, men hur
och nér detta ska ske finns inga beslut pa.

Denna rapport tar upp olika tekniker for att méta virme och varmvatten och ger dessutom forslag
pa hur kostnaderna for el-abonnemangen kan minskas.

De viktigaste slutsatserna fran studien é&r:
Information

Information till hyresgisterna &r av mycket stor vikt, dels innan inférande men dven under tiden.
Detta krdvs for att fa acceptans fran hyresgésterna. Dessutom minskar energianvandningen i storre
omfattning om hyresgéaster regelbundet paminns.

Hyresgistforeningen dr ocksa en viktig part vid inférande av métning och en néra kontakt med
dessa dr darfor av virde.

Matning av virme och varmvatten

Kostnadsfordelning av varme — Mita virme eller komfort kan ske pa olika sétt, dels med
viarmemaétare och dels med temperaturgivare som far ligga till grund for hur virmedebiteringen
ska ske. Enligt studier som gjorts kan exempelvis virmestrommar mellan ldgenheterna vara av
stor betydelse for en ldgenhets varmetillforsel, vilket talar for fordelning efter temperatur. Men
likasd ar lagenhetsinnehavarnas vadringsmonster av stor betydelse, vilket talar for den andra
metoden. Det gér idag inte att avgora vilket system som &r bést utan det ar upp till respektive
bostadsbolag att bestimma, vad som kédnns bést och vad man tror pa. Husets forutsittningar kan
aven till viss del vara avgorande for vilket system som viljs och hur det utformas.
Besparingspotentialen vid inférande av individuell métning av varme ligger pa omkring 10-20 %.

Kostnadsfordelning av vatten — Matning av vatten kan i princip bara ske pa ett sitt, dvs med
flodesmitare. Vid mitning av vatten stér valet istillet mellan om métning ska ske av bade varm-
och kallvatten eller bara varmvatten. Erfarenhetsméssigt har det visat sig att d&ven
kallvattenforbrukningen sjunker om bara varmvattnet méts, det som missas om kallvattnet inte
mats dr exempelvis ldckande toalettstolar. Att mita vatten och d& framforallt varmvatten ar
mycket positivt ur besparingssynpunkt eftersom besparingen blir hela 15-30 %.

Investeringskostnader

Kostnader for de olika systemen ar relativt lika. Kostnaden ligger p4 omkring 4-6000 kr per
lagenhet. Det som ingér 1 detta pris dr fordelningsmatare, alternativt temperaturgivare, varm- och
kallvattenméitare samt ett system for datainsamling. Hyresgésten har dd inga storre mojligheter att
folja sin egen forbrukning, men det finns dyrare system med mer avancerade kontrollsystem som
innebdr att hyresgisterna kan ha battre koll pa sin energianvéndning. Ett mer avancerat system
kostar omkring 10 000 kr per ldgenhet.
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For alla system tillkommer dven en driftskostnad eftersom nagon maste skota insamling av
métvirden och fakturering till hyresgésten. Hur stor denna kostnad dr varierar beroende pa om det
skots internt i organisationen eller om tjansten kops in av exempelvis mitforetaget. Kops tjdnsten
in ligger kostnaden pd omkring 200-400 kr per ldgenhet, och kostnaden varierar beroende pa
antalet avstimningar mot hyresgésterna mm.

Rittviseaspekten

Rittviseaspekten dr ndgot som ofta diskuteras i och med individuell métning och det ar svart om
inte omgjligt att fa absolut réttvisa. Det man far ha 1 atanke &r att sinks temperaturen 1 en ladgenhet
minskar energianvindningen for byggnaden som helhet och det &r ju det som efterstravas. Vad
som ocksd bor beaktas dr att ndgon form av métning dr mer réttvist dn ingen métning alls, vilket &r
vanligt idag. For varm- och kallvattenmétning &r det enklare att uppna rattvis fordelning eftersom
hyresgésten betalar for sin verkliga forbrukning.

Minska abonnemangskostnader for el

”El i hyran” &r ett koncept som exempelvis Allbohus i Alvesta har implementerat i sina
fastigheter. Bade hyresgister och bostadsbolaget har varit mycket ndjda med detta.

Fallstudien for Hus 10 pd Karlsborg visar att kostnadsbesparingen for hela huset blir 38 500 kr per
ar (inkl moms). Denna besparing ska di ticka kostnader for ett hogre abonnemang samt
administrativa kostnader.

Skulle Byggebo infora detta i hela sitt lagenhetsbestand innebar det att kostnaderna skulle minska
med uppemot 3 miljoner kronor (2400 lagenheter 4 1284 kr). I de flesta fall maste
fastighetsabonnemanget hojas nagot, men det dr &ndé en stor vinst for hyresgésterna och for
Byggebos del sa skapar de ett attraktivare boende och fir ndjdare hyresgéster.
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Individuell métning i svenska flerbostadshus — en ligesrapport P11835-2. Energimyndigheten 2003

Utredning angdende erfarenheter av individuell métning av virme och varmvatten i svenska flerbostadshus, ER

24:1999. Energimyndigheten

Individuell méitning av virme och varmvatten i ldgenheter. Projekt 22101/311/5111. Boverket

Individuell virmemétning i flerbostadshus — Nagra energitekniska aspekter pd métning av tillférd virmeenergi
respektive rumstemperatur. Rapport EFFEKTIV 2003-05. CIT Energy Management AB. EFFEKTIV 2003
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Mikael Mettdld, Allbohus AB, 2006-09-27

Jan-Olof Fag, Finnveds Bostdder, oktober 2006

Martin Magnusson, VEAB, september 2006

Anders Johansson, Kalmar Hem, september 2006

Marcus Johansson HSB Malmo/Sundsfastigheter, september 2006
Mikael Virdelo, Hyresbostéider i Vaxjo, september 2006
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Bilaga
Checklista

Vad ska man tinka pa vid inférande av mitning och innehall i en kostnadskalkyl? Checklistor
tagna ur Boverkets rapport fran 2005

Ténk igenom hur allt ska fungera fran avldst métvérde till uppgift pa hyresavin
Borja tidigt med samverkan med Hyresgastforeningen

Ta reda pa vilka alternativ som finns for virme- och varmvattenmétning och deras for och
nackdelar. Ska de boende ha mgjlighet att styra virmen centralt i ldigenheten?

Finns det mgjlighet att samordna métningen inom en IT-plattform” for l1dgenheterna med
andra funktioner sdsom trygghetslarm, brandvarnare, IT-kommunikation mm. Detta kan
vara viktigt ur kostnadssynpunkt.

Téank pa att individuell métning 1 sma ldgenheter med stor omflyttning, t ex
studentldgenheter, kan orsaka administrativa problem.

Tank pa att systemet ska vara anvandarvinligt for de boende.
Ténk pd att systemet inte fir orsaka problem av drift och underhéllsteknisk art.

Bestdm hur métaravldsningen och métvirdeskommunikationen ska ske inom ldgenheterna,
inom fastigheten samt mellan fastigheten och forvaltningen. Ska fastighetsdgaren ansvara
for mitaravldsningen och framtagningen av debiteringsunderlagen eller ska man samarbeta
medett mitserviceforetag?

Ta hénsyn till alla abonnemangsavgifter och rorliga kostnader for kommunikation av
maétvarden och information, hemsidor etc.

Bestdm rutiner for debiteringen och informationen till de boende.

Satsa stort pa information till de boende nér systemet tas i drift. Ldmna tips pd hur man gor
for att spara pa virmen och vattnet.

Kontrollera fortlopande hur forbrukningarna utvecklas och satsa pd mer information om
man far 6kningstendenser.

12 Boverket. Individuell métning av virme och varmvatten i ligenheter. Projekt 22101/311/5111
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Innehall i en kostnadskalkyl

En kostnadskalkyl for ett system for individuell méitning och debitering bor innehéalla kostnader

for:

Byggnadsanpassning — extrakostnader som uppkommer till f6ljd av matningen
Installationer i ldgenheterna

Fastighetsinstallationer sdsom ledningar insamlingsenheter mm

Central installation, sasom dataserver, licenser mm

Driftkostnad for métningen

Driftkostnad for métvardeshanteringen

Kostnader for debitering och fakturahantering

Kostnader for hyresgastredovisningen, eventuella licenser, underhdll av websida mm.

Intékter 4r minskade energi och vattenkostnader. Andra vinster &r ndjdare hyresgéster déar bland
annat minskat antal klagomal sidnker forvaltningskostnaderna.
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